Loeng Eesti Korterithistu Liidus.

Omaniku jarelevalve ehitusprotsessis.
Seadused ja praktika.

2. 0sa.

Sisukord:

1. Omaniku ehituse jarelevalve remondit0ode labiviimisel. Praktikast voetud néited.
2. Jarelevalvespetsialisti valik.

3. Vastused sageli esitatavatele kusimustele.

1. Omaniku ehituse jarelevalve remonditdode labiviimisel. Esimeses osas radkisime sellest, et
seaduse jargi ei ole remonditddde labiviimisel ndutav omaniku jarelevalve osalus. Need on t66d,
kus toimub olemasolevate materjalide asendamine hoonete ja konstruktsioonide vélisilmet
muutmata. Loomulikult, kui me radgime pisiremondist, suudab ehitise omanik iseseisvalt
kontrollida to6de taitmist. Kuid, kui kdne all on katuse remont, akende ja uste paigaldus,
trepikoja remont ja/vOi veevarustuse-, kanalisatsiooni- ja kittetorustiku vahetus, on omanikul
keeruline teada kdiki nliansse ja peaaegu voimatu kontrollida to6de kéiku. Isegi, kui Glesanne
tundub lihtne, ei osutu selle taitmine alati kergeks.

1. Naide.

Korterithistul oli tarvis asendada veevarustuse pistikud ja paigaldada veemd6tjad. To6de
maksumus (ligikaudu 10 000 eurot) ei olnud eriti kdrge ja olid olemas omavahendid, otsustati
tulla toime pangalaenuta. Kuna planeeriti renoveerimistoid, siis seaduse jargi ei olnud ehituse
jarelevalve osalus vajalik ning thistu tldkoosolekul otsustati, lahtudes eelkdige rahaliste
vahendite kokkuhoiust, spetsialisti mitte kaasata. To0lised asendasid veepustikud ja paigaldasid
veemd0tjad ning esmapilgul ei olnud pdhjust teha toéovotjale etteheiteid. Mone aja moddumisel
selgus aga taiesti juhuslikult, et ei veepustikud ega veemd6tjad ei olnud maandatud s.t.
maanduskaabel oli kull veetud piki veetorusid, kuid selle ristldige ei vastanud normatiividele. Ka
korterisisesed veemddtjad ei olnud nduetekohaselt maandatud. Nimetatud rikkumised oleksid
vOinud pdhjustada surmajuhtumi, kui 1abi rikkis elektriseadme (nt. pesumasin) oleks selle
kasutajat tabanud elektrilodk. Ehituse omanikul puudusid selles vallas teadmised ja t66votja ei
osanud paraku toid Gigesti teostada. Sellise objekti puhul oleks omanik pidanud siiski kaasama
jarelevalve vahemalt teostatu tUlevaatamiseks. Selle eest oleks tulnud tasuda 2-3 tunnise t60 eest,
kuid see oleks aidanud valtida voimalikke kurbi tagajargi.

2. Ndide.

Korteritihistu remontis trepikodasid, vélisuksi ja aknaid. Omaniku jarelevalvet ei tehtud. Kahe ja
poole aasta parast hakkas trepikodade seintelt valesti teostatud kruntimise tottu kooruma krohv ja
pudenema lagede pahtel. Aknad aga ,,vajusid” vale paigalduse tottu.

Tulemus: remont laks maksma 25 000 eurot, mille 16plik tasumine pangale seisab alles ees, aga
kohtuvaidlused t66votjaga on kestnud juba pikemat aega. Omaniku jarelevalve palkamine oleks
lainud tellijale maksma ca 1 000 — 1 200 eurot, mis vorreldes remondiks kulunud summaga, on
usna vaike.

Eelmises osas raakisime t66votja valimisest. Nidd raédgime sellest, kuidas valida jarelevalve
spetsialisti.

Omaniku jérelevalve teostaja peab olema kvalifitseeritud ning kogemustega ehitusinsener, kes,
toetudes oma teadmistele ja kogemustele, peab aitama Teil lahendada kdik ehitus- ning
remonditdode kaigus esilekerkivaid kisimusi. Tavakodanik puutub oma elus ehitustdddega




kokku tavaliselt kord vOi paar, aga ehituse jarelevalve spetsialist tegeleb sellega paevast paeva
paljude aastate jooksul.

Tuleb aga meeles pidada, et nende hulgas, kes pakuvad end omaniku ehitusele jarelevalvet
tegema, kohtab ka madala kvalifikatsiooniga inimesi. On ka piiratud erialaga spetsialiste, kuid
ehituse jarelevalve teostajalt ndutakse véga laialdasi teadmisi.

Oige spetsialisti valimisel ehituse jarelevalveks tuleks esmalt tunda huvi kandidaadi eelneva
tegevusvaldkonna ja kogemuste vastu. Paluda tal esitada objektide loetelu, kus ta on jarelevalvet
teinud, et omanikega vesteldes selgitada valja, kui vastutustundlikult ja kvaliteetselt on ta oma
varasemaid kohustusi taitnud.

Lepingu s6lmimisel jarelevalvega kirjutada lepingusse kindlasti klausel tema finantsvastutuse
kohta tema poolt l&bilastud vigade korral. Ké&esoleval ajal vaadatakse ule Ehitusseadustikku
viidavaid muudatusi, mis suurendaksid nii omaniku jarelevalve kui ka ehituse omaniku
kohustusi.

Naiteks.

Omaniku jérelevalve kohustustesse kuuluksid taiendavalt ehituse omaniku ja t66votja vahel
s6lmitava lepingu taitmise ning ehitustahtaegadest kinnipidamise kontroll. Ehituse omaniku
kohustustesse lisatakse klausel, mis kohustab teda andma jérelevalve teostajale piisavalt teavet ja
juurdepaasu dokumentidele, mis on vajalikud jarelevalve todks. On ju ilmselge, et kvaliteetset
jarelevalvet saab teostada ainult omades teavet kdigist muudatustest ning véimalust tutvuda
dokumentidega, mis on lahtepunktiks jarelevalve teostamisel.

Vastused korduma kippuvatele kiisimustele.(KKK)
Kuisimus: kas lodza kinniehitamiseks (klaasimiseks) on vaja luba?

Vastus: kuna lodza kinniehitsmine (klaasimine) muudab hoone fassaadi, tuleb enne to6de
teostamist tellida projekt ja saada sellele kohaliku omavalitsuse kooskdilastus.

Eraldi kooskdlastust vajavad ka iimberehitused, mis muudavad lodza eluruumiks. Vastasel juhul
loetakse ehitustdod ebaseaduslikeks. Erandiks on nn. ,,raamita klaasimine”, mis ei vaja eelnevalt
loa taotlust.

Kusimus: otsustasime soojustada hoone otsaseinad, kusjuures peale soojustamist varvitakse
seinad Ulejaanud seintega Uhte vérvi. Kas tuleb tellida projekt, kuigi hoone vélisilme ei muutu?

Vastus: kaesoleval juhul on projekt kindlasti vajalik, sest te muudate hoone seinte
konstruktsiooni. Lahtudes seadustest, loetakse seda ehitamiseks.
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